TOMBUD STASZICA
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
87-100 Torun, ul. Na Zapleczu 12

PROSPEKT INFORMACYJNY
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przy ul. Staszica 9 / Grudzigdzka 70 w Toruniu
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STASZICA

APARTAMENTY

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

TOMBUD STASZICA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
Deweloper Nr KRS: 0001032228
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS)
Adres 87-100 Torun, ul. Na Zapleczu 12
(adres lokalu przedsiebiorstwa)
. (NIP) (REGON)
NrNIP T REGON 8792747278 525114119
Nr telefonu 608 200 805
Adres poczty elektronicznej | biuro@tom-bud.pl
Nr faksu -
Adres strony internetowe;j Strona dewelopera : www.tom-bud.pl , Informacje o przedsiewzigciu deweloperskim umieszczone sa
dewelopera na stronie internetowej www.staszica9torun.pl

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

TOMBUD STASZICA sp. z o0.0. to spotka celowa utworzona przez firme TOMBUD sp. z o0.0. sp. k. Przedsigbiorstwo Budowlane
i Inwestora Prywatnego, aby zrealizowa¢ inwestycje ,,Apartamenty Staszica 9”. Spétka TOMBUD sp. z o.0. sp. k., Przedsigbiorstwo
Budowlane jest wspoétinwestorem oraz Generalnym Wykonawcg Inwestycji dlatego pod wzgledem historii i doswiadczenia to
ona reprezentuje Dewelopera. TOMBUD sp. z o0.0. sp. k. Przedsigbiorstwo Budowlane jest spotka komandytowa powstata w wyniku
przeksztatcenia Spétki pod firma ,,Przedsigbiorstwo Budowlane TOMBUD Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia” z siedzibg w
Toruniu, dziatajagcej od 2006 roku, bedaca nastepca prawnym firmy Przedsigebiorstwo Budowlane TOMBUD s.j. , wczesniej s.c. i
Zaklad Budowlany dziatajacej nieustannie od 1985 roku. Firma dziata gtéwnie jako Generalny Wykonawca obiektow budownictwa
mieszkaniowego, przemystowego i uzytecznosci publicznej. Do tej pory zrealizowano w systemie Generalnego Wykonawstwa obiekty
wielorodzinne w Toruniu : Rezydencja Winnica, ul. Winnica 41-43 (45 mieszkan), Willa Centrum, ul. Grunwaldzka 23 (20 mieszkan),
Osiedle Winnica ul. Szosa Lubicka 16 budynek L6 (60 mieszkan), Osiedle Winnica ul. Szosa Lubicka 14 budynek L7 (55 mieszkan), Osiedle
Strefa Czasu ul. Szosa Lubicka 15 E i F (165 mieszkan), Zespot Budynkéw Wielorodzinnych L1 ul. Szosa Lubicka 4, Zespdt Budynkow
Wielorodzinnych NATURIA Etap | ABL i Etap Il C,D,E,M ul. Grasera, Budynek Wielorodzinny z ustugami w parterze FORUM
APARTAMENTY ul. Kosciuszki 52,42, w Bydgoszczy : Osiedle Zielone Tarasy ul. Glinki 89 (70 mieszkan), Osiedle Wojskowe ul. Jasieniecka
(54 mieszkania), Osiedle Wyzwolenia: bud. wielorodzinny ul. Wybudowanie 1 (46 mieszkan), Budynek Wielorodzinny SENS 1 ul.
Paderewskiego 23 , w Gdyni / Rumia budynek wielorodzinny ul. Zeglarska 11 (20 mieszkan), a takze Inwestycje Wtasne TOMBUD sp. z
0.0. - sp.k. P.B. w Toruniu : Zespdt Budynkéw Wielorodzinnych Stawki Centrum ul. todzka 49-53 (51 mieszkan), Budynek Wielorodzinny
MOZAIKA ul. Trzcinowa 20-24 (33 mieszkania), Budynek Wielorodzinny VILLA MODERNO ul. Putaskiego 1, Budynek Wielorodzinny VILLA
MODERNO Il ul. Lubicka 7, Osiedle Doméw Jednorodzinnych LESNA KRAINA w Obrowie (43 domy).

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Zespot Budynkow Wielorodzinnych STAWKI CENTRUM Etap lill bud. A BiC, tddzka 49-53

Data rozpoczecia 23.09.2015

Data wydania
ostatecznego pozwolenia 07.11.2016
na uzytkowanie



http://www.tom-bud.pl/

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Budynek Wielorodzinny MOZAIKA , ul. Trzcinowa 20-22
Data rozpoczecia 30.09.2017

Data wydania

ostatecznego pozwolenia 18.12.2018

na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Budynek Wielorodzinny VILLA MODERNO Il , ul. Lubicka 7
Data rozpoczecia 4.12.2020

Data wydania

ostatecznego pozwolenia 18.03.2022

na uzytkowanie

Czy przeciwko

deweloperowi

(prowadzono lub prowadzi Nie

sie) postepowanie
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 z

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

dziatka nr 109, 115 Obreb 4 - Torun ul. Grudzigdzka 70, dziatka nr 239/2, 114/1 Obreb 4 — Torun ul. Ks.
Stanistawa Staszica 9, dziatka nr 108/2 Obreb 4 — Torun ul. Grudzigdzka 72B

Nr ksiegi wieczystej

KW nr TO1T/00008171/5 do ktérej zostanie przytaczona dziatka nr 108/2, dotychczas wpisana w KW nr
TO1T/00135665/4 9 (wniosek DZ. KW. / TO1T / 9468 / 23 / 1 - 2023-05-17)

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 10.500.000,00 zt ustanowiona na tej nieruchomosci na rzecz Banku
Spétdzielczego w Brodnicy, ul. Kamionka 27, 87-300 Brodnica w zwigzku z realizacja budowy budynku
wielorodzinnego w Toruniu przy ul. Staszica 9 / Grudzigdzka 70

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

X

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia

W sgsiedztwie inwestycji znajdujg sie tereny ktorych stan uzytkowania przedstawia sie nastepujaco :

od strony wschodniej dziatka nr 239/2, 237 ktéra stanowi pas drogi gminnej ul. Ks. St.Staszica —
wiasnos¢ Gmina Miasta Torun

od strony Pétnocnej dziatka nr 116 — istniejgce budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i
gospodarcze przeznaczone do rozbidrki. Docelowo na tej dziatce planowana realizacja budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze — wkasno$¢ prywatna

od strony Poétnocnej dziatka nr 107 — istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny od strony ul.
Kosciuszki oraz budynki gospodarcze w gtebi dziatki — wlasnos¢ prywatna

od strony Poétnocnej dziatka nr 106 i 104 — istniejacy budynek ustugowo-biurowy — wiasnosé
prywatna

od strony Pdéinocno-zachodniej dziatka nr 108/1 — istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny —
wiasnos¢ prywatna

od strony Pdéinocno-zachodniej dziatka nr 105 — istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny —
wiasnos¢ Gminy Miasta Torun

od strony Zachodniej dziatka nr 197, 198, 195/1 i 195/2 — droga krajowa ul. Grudzigdzka —
wiasno$¢ Skarbu Panstwa

od strony Potudniowo-zachodniej dziatka nr 110/1 i 110/2 — dziatka niezagsopodarowana ,nie
ogrodzona — wtasno$¢ Gminy Miasta Torun

od strony Potudniowej dziatka nr 111 i 113 — istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny —
Spotdzielnia Mieszkaniowa "KATARZYNKA"

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Uchwata Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.
Link do strony internetowej : http://mpu-torun.pl/?page_id=887

Link do geoportalu Wojewddzkiego :
https://mapy.mojregion.info/geoportal/fp=MAPA:113:::::P113_LINK_ID:
1018

Link do geoportalu Miasta Torunia : https://mtorun.webewid.pl/e-
uslugi/portal-mapowy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr 424/12 Rady Miasta Torunia z dnia 22 listopada 2012
Link do strony internetowej : http://mpu-torun.pl/?cat=3

Link do geoportalu Miasta Torunia : https://mtorun.webewid.pl/e-
uslugi/portal-mapowy

Miejscowy plan rewitalizacji

Nie dotyczy

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy
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Inne

Zgodnie z zapisami w Uchwale nr 424/12 Rady Miasta Torunia z dnia
22.11.2012:
—  Lokalizacja inwestcji mieszkaniowe;j
—  Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej : Ogrodzenia
od strony drog — wytgcznie azurowe, nakaz stosowania
rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym, zakaz
lokalizacji nowych obiektéw tymczasowych - nie zwigzanych
z procesem budowy, nowych wolno stojgcych: budynkéw
jednorodzinnych, gospodarczych i reklam oraz zakaz
zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na
mieszkalne, obowigzek uzgodnienia z wtasciwym urzedem
ochrony zabytkéw: m.in. reklam

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane i/ lub sytuowane w
pierzei, istniejgce ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
drogi wewnetrzne, zieleh urzgdzona, infrastruktura techniczna;

Maksymalna i minimalna
intensywnosc¢

zabudowy

Intensywnos$¢ nie jest okreslona. Rodzaj zabudowy — $rédmiejska,
dopuszcza sie budowe budynkéw w zblizeniu i na granicy dziafki,
maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegdinych dziatek
budowlanych: 50%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

15,5 m i od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych (dopuszcza sie 1
kondygnacje dla obiektéw infrastruktury technicznej)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

1 miejsce na 1 mieszkanie,

""'”'ma'”"’! liczba ~ miejsc  do 1 ogdlnodostepne miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug (w
parkowania

tym dla dostaw)

- zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco i
Warunki ochrony érodowiska i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko - nie dotyczy

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

infrastruktury technicznej,
- dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrgbnych —
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Obowigzek uzgodnienia z wilasciwym urzedem ochrony zabytkéw:
projektow zagospodarowania terenu w zakresie lokalizacji i formy
inwestycji kubaturowych i reklam, wysokosci zabudowy, ksztattowania
zieleni i materiatu nawierzchni utwardzonych terenu;

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub  obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Eksponowane od strony drég publicznych wjazdy do zespotow
parkingowych i garazy wbudowanych w budynki mieszkalne -
sytuowane na poziomie terenu (nie dotyczy wjazdow istniejgcych)

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

- Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw - z i do sieci
miejskiej, w uzgodnieniu z gestorem, dopuszcza sie
retencjonowanie i odprowadzanie do gruntu wéd opadowych i
roztopowych,

- zaopatrzenie w gaz oraz w energie elektryczng - z sieci, w
uzgodnieniu z wtasciwym gestorem,

- zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzgdzen
indywidualnych,

- obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i
przytaczy — jako podziemnych,

- dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej - w
uzgodnieniu z jej gestorem;

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentoéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m

Przeznaczenie terenu

Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem :

- 81-MW16 i S1-MW26 Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi
wbudowane, istniejgce ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna

- $1-MW32 i S1-MW35 i S1-MW36 Przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie




od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

dopuszczalne: ustugi wbudowane i / lub sytuowane w pierzei,
istniejgce ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi
wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

- S$1-U/UC1 Przeznaczenie podstawowe - ustugi, teren
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. Przeznaczenie dopuszczalne: zielen, parkingi,
drogi wewnetrzne, mata architektura, infrastruktura techniczna;

- 8$1-KD(Z)3 i S1-KD(Z)4 Przeznaczenie podstawowe — komunikacja-
droga publiczna zbiorcza. Przeznaczenie dopuszczalne: zielen
przydrozna i izolacyjna, infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana
z obstugg drogi), na wolnych przestrzeniach - parkingi na powierzchni
terenu i miejsca postojowe;

- S1-KD(D)8 Przeznaczenie podstawowe — komunikacja-droga
publiczna  dojazdowa. Przeznaczenie dopuszczalne: zielen
przydrozna, infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z obstugg
drogi), na wolnych przestrzeniach - parkingi na powierzchni terenu i
miejsca postojowe

- 81-KD(G)2 Przeznaczenie podstawowe - komunikacja-droga
publiczna — ulica gtéwna z linig tramwajowg. Przeznaczenie
dopuszczalne: zielen przydrozna i izolacyjna, infrastruktura techniczna
(w tym nie zwigzana z obstugg drogi), w terenie S1-KD(G)1 —
potaczenie z ul. Szosa Chetminska i drogg serwisowa;

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem :

- S$1-Mw16, S1-MW26, S1-MW32, S1-MW35, S1-MW36
Intensywnos$¢ nie jest okreslona. Rodzaj zabudowy — $rédmiejska,
dopuszcza sie budowe budynkéw w zblizeniu i na granicy
dziatki, maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegdlnych
dziatek budowlanych: 50% maksymalny procent powierzchni
zabudowy poszczegdlnych dziatek budowlanych - 50%, w przyp.
dziatek zabudowanych w ponad 50% - powierzchnia zabudowy nie
wigksza, niz istniejgca, dla dziatki nr 106 potozonej w terenie S1-
MW35 dopuszcza sie 78%,

- 81-U/UC1 Intensywnos$¢ nie jest okreslona. Maksymalny procent
powierzchni zabudowy - 50% m. W przypadku lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — realizacja
wytacznie w formie zgrupowania uzytkowych lokali handlowo-
ustugowych stanowigcych cato$¢ pod wzgledem techniczno-
uzytkowym, w ktoérych zaden z wydzielonych lokali handlowych
sprzedazy detalicznej nie przekracza 1500 m2 powierzchni sprzedazy,
- 81-KD(Z)3 i S1-KD(Z)4 Nie dotyczy

- $1-KD(D)8 Nie dotyczy

- $1-KD(G)2 Nie dotyczy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem :

- 81-MW16, S1-MW26, S1-MW32, S1-MW35, S1-MW36 wysokos¢
budynkdéw i innych obiektéw: maksymalnie 155 m i od 2 do 4
kondygnacji nadziemnych (dopuszcza si¢ 1 kondygnacje dla
budynkéw infrastruktury techniczne;j),

- §1-U/UC1 wysokos$¢ budynkéw i innych obiektéw: maksymalnie 16
m i od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych (dopuszcza sie 1 kondygnacje
dla budynkow infrastruktury technicznej),

- 8$1-KD(Z)3 i S1-KD(Z)4 Nie dotyczy

- $1-KD(D)8 Nie dotyczy

- $1-KD(G)2 Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem :

- $1-MW16, S1-MW26, S1-MW32, S1-MW35, S1-MW36 - 25% (z
wytgczeniem dziatki nr 106 potozonej w terenie S1-MW35 - dla ktdrej
ustala sie 15%),

-$1-U/UC1 - 15%

- 81-KD(Z)3 i S1-KD(Z)4 Nie dotyczy

- $1-KD(D)8 Nie dotyczy

- $1-KD(G)2 Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem :
- $1-Mw16, S1-MW26, S1-MW32, S1-MW35, S1-MW36
o 0,8 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy istniejgcej
(przebudowa, wymiana), e 1 miejsce na 1 mieszkanie dla nowej
zabudowy, e 1 ogdélnodostepne miejsce na 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug (w tym dla dostaw);
- 81-U/UC1 e 30 ogdlinodostepnych miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej ustug, e 12 miejsc na 100 zatrudnionych,
- 81-KD(Z)3 i S1-KD(Z)4 Nie dotyczy
- $1-KD(D)8 Nie dotyczy
- $1-KD(G)2 Nie dotyczy




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyc;ji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy (Teren inwestycji objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego)

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu jednego kilometra od inwestycji obowigzuja
nastepujace plany zagospodarowania przestrzennego
umozliwiajace realizacje inwestycji na warunkach i zasadach w
nich okreslonych:

1.Uchwata Rady Miasta Torunia nr 876/14 z dnia 23 pazdziernika
2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Dworcowej,
Chrobrego, Fabrycznej i Trasy Srednicowej w Toruniu.

- niniejszy plan okre$la nastepujgce przeznaczenie terenu: ustugi, w
tym z zakresu handlu, handlu hurtowego, hotelarstwa, gastronomii,
obstugi biznesu, kultury, nauki, szkolnictwa wyzszego, sportu i
rekreacji,obiekty =~ matej architektury, zielen urzgdzona, drogi
wewnetrzne, drogi rowerowe, parkingi, obiekty | urzgdzenia
infrastruktury technicznej; ustugi nie powodujgce na przylegtych
terenach o funkcji mieszkaniowej, przekroczenia dopuszczalnych
norm zanieczyszczen i hatasu , produkcja, zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna integralnie zwigzana z prowadzong dziatalno$cig
gospodarczg, zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, ustugi, z
wytgczeniem ustug handlu i gastronomii, zlokalizowane na dziatkach
nr: 168, 172, 477 obr. 49, wody S$rodigdowe, parkingi, zielen
urzgdzona, komunikacja — droga publiczna — ulica gtéowna ruchu
przyspieszonego , komunikacja — droga publiczna — ulica dojazdowa,
droga wewnetrzna;

2.Uchwata Rady Miasta Torunia nr 345/16 z dnia 23 czerwca 2016 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy u. Sobieskiego i ul. Podchorgzych w
Toruniu.

- niniejszy plan okre$la nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zielen urzgdzona, infrastruktura
techniczna, drogi wewnetrzne, ustugi wbudowane —wytgcznie dla
terenu  89.08-MW1, ustugi  osiedlowe,parkingi, infrastruktura
techniczna — elektroenergetyka (stacja transformatorowa),zespoty
garazy, komunikacja - droga publiczna dojazdowa, zielen przydrozna;
3. Uchwata Rady Miasta Torunia nr 168/99 z 27 maja 1999 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia, dotyczgcej obszaru oznaczonego
symbolem S 29 AUC, potozonego przy ul. Sobieskiego, Placu Pokoju
Torunskiego i projektowanej trasie ,Nowomostowej”

- niniejszy  plan  stanowi  zmiane  migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia, dla tego obszaru
w zakresie : Z obszaru S29 AUC wydziela sie teren oznaczony w
zatgczniku graficznym do uchwaty symbolem S29 a MW.

- dla terenu jw. ustalono nowe nastepujgce przeznaczenie : zabudowa
mieszkaniowa o wysokiej intensywno$ci oraz obiekty i urzgdzenia
infrastruktury techniczney.

4. Uchwata Rady Miasta Torunia nr 823/14 z 31 lipca 2014 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego pomiedzy ulicami: Gregorkiewicza, Przy
Kaszowniku, Dobrzyrskg i Placem Sw. Katarzyny w Toruniu.

- ninigjszy plan okre$la nastepujgce przeznaczenie terenu: ustugi
obejmujgce nauke, kulture, administracje, biura, turystyke (w tym
budynki zamieszkania zbiorowego hotel, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy itp.), gastronomie, handel, sport i opieke zdrowotna,
zielenn urzadzona, obiekty matej architektury, parkingi, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej , parking
wielopoziomowy, komunikacja publiczna — ulica gtbwna , komunikacja
publiczna — ulica dojazdowa (przedtuzenie ul. Waty Gen. Sikorskiego )
5. Uchwata Rady Miasta Torunia nr 424/12 z 22 listopada 2012 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Szosa
Chetminska, Podgérna, Legiondéw i Grudzigdzka w Toruniu.

- niniejszy plan okre$la nastepujgce przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna , ustugi wbudowane, istniejgce ustugi i
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi wewnetrzne, zielen




urzgdzona, infrastruktura techniczna , ustugi wbudowane i / Ilub
sytuowane w pierzei , ustugi , zabudowa mieszkaniowa istniejgca,
ustugi, teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 , mata architektura , komunikacja - droga
publiczna - ulica gtowna z linig tramwajows, zielenn przydrozna i
izolacyjna , komunikacja - droga publiczna zbiorcza, droga publiczna
lokalna , dojazdowa , dojazdowa (pieszo-jezdnia ), droga
wewnetrzna, parkingi;

6. Uchwata Rady Miasta Torunia nr 646/04 z 9 grudnia 2004 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
drogi gtéwnej — trasy $rednicowej na odcinku od ul. Batorego do ul.
Grudzigdzkiej w Toruniu oraz czesci terendw przylegtych.

- niniejszy plan okre$la nastepujgce przeznaczenie terenu: droga
gfowna frasa S$rednicowa”, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, budownictwo mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci
zabudowy, ustugi oswiaty i zamieszkania zbiorowego,

7. Uchwata Rady Miasta Torunia nr 1069/06 z 13 lipca 2006 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
drogi gtéwnej — trasy $rednicowej na odcinku od ul. Grudzigdzkiej do
ul. Szosa Chetminska w Toruniu oraz czesci terenéw przylegtych

- niniejszy plan okre$la nastepujgce przeznaczenie terenu: droga
gfowna trasa Srednicowa”, komunikacja-droga publiczna - odcinek
ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego, urzgdzenia infrastruktury
technicznej, zatoka autobusowe ,zieleri przydrozna, komunikacja-
droga publiczna - odcinek ulicy gtéwnej, komunikacja-droga
wewnetrzna, ustugi, obiekty matej architektury, zielenn urzgdzona,

ekrany akustyczne;
8. Uchwala Rady Miasta Torunia nr 464/08 z 30 grudnia 2008 r. w
sprawie zmiany .Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla drogi gtéwnej — trasy srednicowej na odcinku od
ul. Grudzigdzkiej do ul. Szosa Chetminska w Toruniu oraz czesci
terendw przyleglych”, obejmujgce odcinek trasy $rednicowej oraz
czes¢ terendw przylegtych od strony potudniowej.

9. Uchwala Rady Miasta Torunia nr 231/16 z 21 stycznia 2016 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych pomiedzy ul. Grudzigdzka, ul. Pod Debowg Goérg
i Trasg Srednicowg w Toruniu.

- niniejszy plan okre$la nastepujgce przeznaczenie terenu: tereny
zabudowy ustugowej,obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
istniejgca zabudowa mieszkaniowa, ustugi nie kolidujgce z funkcjg
mieszkaniowg, tereny obiektow produkcyjnych, tereny infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka, tereny ogrodéw dziatkowych, tereny
zieleni urzgdzonej, parkingi, komunikacja — droga publiczna — ulica
gféwna ruchu przyspieszonego, — droga publiczna — ulica gtéwna, —
ulica lokalna,— ulice dojazdowe,— drogi wewnetrzne,

10. Uchwata Rady Miasta Torunia nr 171/07 z 25 pazdziernika
2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia dla terenu potozonego pomiedzy ul.
Grudzigdzka, Wielki Row i Pod Debowg Goérg w Toruniu.

- niniejszy plan okre$la nastepujgce przeznaczenie terenu: ustugi,
produkcja, z wyigczeniem stacji paliw w jednostce 2.09-U/P3,
magazyny i sktady, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen, obiekty matej architektury, drogi wewnetrzne, zabudowa
mieszkaniowa — wytgcznie jako adaptacja funkcji istniejgcej,obiekty
matej  architektury,  parkingi,komunikacja-droga  publiczna-ulica
lokalna, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
przydrozna,

11. Uchwatla Rady Miasta Torunia nr 804/18 z 25 stycznia 2018 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
odcinka Trasy Srednicowej oraz terenéw pofozonych w rejonie ulic:
Chrobrego, Polnej i Wschodniej w Toruniu.

- niniejszy plan okre$la nastepujgce przeznaczenie terenu: tereny
zabudowy ustugowej z wylgczeniem szpitali i domdéw opieki
spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym Ilub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow, tereny zieleni urzgdzonej, tereny wod powierzchniowych
Srédigdowych, tereny komunikacji — tereny drég publicznych — ulica
gféwna ruchu przyspieszonego, infrastruktura techniczna, tereny drog
publicznych — ulica dojazdowa, tereny drég wewnetrznych,

12. Uchwata Rady Miasta Torunia nr 804/18 z 25 stycznia 2018 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Torunia dotyczgcej obszaru potozonego pomiedzy ulicami Waty
Gen. Sikorskiego, Dgbrowskiego i Gregorkiewicza

- niniejszy plan okresla nastepujgce przeznaczenie terenu:
zagospodarowanie w wode, energie | gaz z istniejgcych i
projektowanych  sieci na warunkach i w uzgodnieniu z
zarzgdcg/gestorami  sieci, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i
deszczowych do istniejgcej | projektowanej sieci kanalizacyjnej,
zaopaltrzenie w energie cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej lub z




urzgdzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujgcych  nie  przekraczanie dopuszczalnych norm
zanieczyszczen zgodnie z przepisami szczegoblnymi. Przeznaczenie
terenu to takze : Obrona Narodowa, ustugi i administracja, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, a takze : komunikacja — ulica lokalna o
szer. 12 m, komunikacja — ulica lokalna o szer. 15 m, ogrody
dziatkowe

13. Uchwata Rady Miasta Torunia nr 363/12 z 27 lipca 2012 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego u zbiegu ulic Grudzigdzkiej i Szosa Chetminska w
Toruniu.

- niniejszy plan okresla nastepujgce przeznaczenie terenu: ustugi,
oraz jako dopuszczalne : zielen urzgdzona, obiekty matej architektury,
miejsca postojowe, drogi wewnetrzne, sieci i urzgdzenia infrastruktury

techniczney,

14. Uchwata Rady Miasta Torunia nr 532/04 z 22 lipca 2004 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe
Centrum” w Toruniu dla obszaru potozonego w rejonie ulic :Szosa
Chetminska, Gatczynskiego w Toruniu.

- niniejszy plan okre$la nastepujgce przeznaczenie terenu: ustugi
ogodlnomiejskie, zabudowa mieszkaniowa z ustugami, ulice gtéwne o
szer. min. 50 m, ulica gtéwna 4 pasmowa z linig tramwajowg 55 m
oraz jako dopuszczalne : obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, parkingi i garaze naziemne | podziemne w tym
wielokondygnacyjne, zielen

15. Uchwata Rady Miasta Torunia nr 641/2000 z 30 listopada 2000
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego ulicy : Grudzigdzka, Rejtana, Miodziezowej i
Dekerta w Toruniu.

- niniejszy plan okre$la nastepujgce przeznaczenie terenu: ustugi z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oraz jako dopuszczalne :
obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej,

16. Uchwata Rady Miasta Torunia nr 416/16 z 14 pazdziernika
2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Wigzowej i ul.
Podgoérnej w Toruniu

- niniejszy plan okre$la nastepujgce przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi oraz jako dopuszczalne : zielen
urzgdzona, infrastruktura techniczna

17. Uchwala Rady Miasta Torunia nr 655/17 z 12 pazdziernika
2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Lelewela,
Legionow i Wybickiego w Toruniu

- niniejszy plan okre$la nastepujgce przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, ustugi , teren
rezerwowany pod komunikacje, w tym parkingi, komunikacja — droga
publiczna — ulica zbiorcza, komunikacja — droga publiczna — ulica
lokalna oraz jako dopuszczalne : ustugi, zielen urzgdzona,
infrastruktura techniczna i drogowa, drogi wewnetrzne, istniejgca
zabudowa mieszkaniowa i zespot garazy indywidualnych, urzgdzenia
rekreacji, zielen przydrozna

18. Uchwata Rady Miasta Torunia nr 788/14 z 4 lipca 2014 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ulicy Popiela i Rusa w Toruniu

- niniejszy plan okre$la nastepujgce przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej z zakresu:
administracji, o$wiaty, handlu detalicznego, gastronomii, kultury,
innych ustug dla ludnosci (np. poradnie medyczne, salon
kosmetyczny, salon odnowy biologicznej, salon fryzjerski ) takze z
zabudowg  obstugi  komunikacyjnej  wytgcznie w  formie
wielostanowiskowych garazy dla samochodéw osobowych, tereny
rekreacji i sportu w zieleni urzgdzonej, tereny zieleni urzgdzonej takze
z elementami wyposazenia parku, tereny komunikacji — publiczna
droga gtéwna ruchu przyspieszonego, tereny komunikacji — publiczna
droga zbiorcza, tereny komunikacji — publiczne drogi dojazdowe,
tereny komunikacji — ogoélnodostepne ciggi pieszo-jezdne i piesze,
tereny obstugi komunikacji — parking dla samochodéw osobowych
oraz jako dopuszczalne : ustugi, infrastruktura techniczna
infrastruktura techniczna, réwniez zmiana sposobu uzytkowania
istniejgcego budynku na zamkniety garaz wielostanowiskowy z
dopuszczeniem jego wymiany lub rozbudowy, funkcja mieszkaniowa
integralnie zwigzana z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
podziemny/zamkniety garaz wielostanowiskowy,

19. Uchwala Rady Miasta Torunia nr 238/19 z 17 pazdziernika
2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania




przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Legionow, Sw.
Faustyny, Grudzigdzkiej oraz ,trasy $rednicowej” w Toruniu

- niniejszy plan okre$la nastepujgce przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, teren zabudowy ustugowej, teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy
Szeregowej, tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
teren zabudowy ustugowej, budynki o$wiaty i wychowania, opieki
zdrowotnej i pomocy

spotecznej, teren zieleni urzgdzonej, teren komunikacji — droga
publiczna — ulica gtéwna ruchu przyspieszonego, droga publiczna —
ulica zbiorcza (odcinek), drogi publiczne — ulice lokalne, ulice
dojazdowe, ogdlnodostepny cigg pieszo—jezdny oraz jako
dopuszczalne : ustug w przyziemiach i/lub parterach budynkéw
wielorodzinnych, drogi wewnetrzne, zielen urzgdzona, infrastruktura
techniczna, dopuszcza sie ustugi | garaze dla samochodow
osobowych (w budynku zlokalizowanym przy ul. Lotnikéw 11), drogi
wewnetrzne, ogoblnodostepne ciggi piesze, zbiorniki retencyjne, w tym
zbiorniki retencyjne na wody opadowe i dla celow przeciwpozarowych,
zamieszkanie  zbiorowe , terenowe urzgdzenia rekreacyjne
dostosowane do potrzeb 0oséb w réznym wieku, Sciezki spacerowe z
towarzyszgcymi elementami stuzgcymi potrzebom rekreacji i
wypoczynku (np. miejsca odpoczynku, oswietlenie), obiekty matej
architektury, drogi rowerowe, drogi wewnetrzne, miejsca do
parkowania

20. Uchwata Rady Miasta Torunia nr 132/11 z 11 czerwca 2011 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy ulica Kozacka, ul. Grudzigdzkg, ul.
Zwirki i Wigury a ul. Lotnikéw oraz czesci terenu przylegtego do ul.
Grudzigdzkiej na odcinku pomiedzy ul. Zwirki i Wigury, a projektowang
trasg Srednicowg w Toruniu.

- niniejszy plan okre$la nastepujgce przeznaczenie terenu: teren
zabudowy ustugowej z zakresu administracji, handlu o pow.
sprzedazy do 2000 m2 (z wytgczeniem stacji paliw), gastronomii,
kultury, obstugi turystyki, innych ustug dla ludnosci (np. poradnie
medyczne), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
ogrédkow dziatkowych, teren komunikacji — droga publiczna, droga
dojazdowa, publiczny cigg pieszo-jezdny oraz jako dopuszczalne :
drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, funkcja mieszkaniowa wyigcznie jako
integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ustugows,
zabudowa wielorodzinna wytgcznie od strony drogi 33.07-KD(D)1 i na
kondygnacjach powyzej parteru od strony ul. Zwirki i
Wigury,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - jako adaptacja
funkcji istniejgcej, zielen urzadzona, otwarte cieki i zbiorniki wodne,
przepompownie Sciekow, miejsca postojowe,

21. Uchwata Rady Miasta Torunia nr 810/98 z 17 czerwca 1998 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia dotyczgcej obszaru oznaczonego
symbolem C 54 ZC.

- niniejszy plan okre$la nastepujgce przeznaczenie terenu: istniejgcy
cmentarz — adaptacja oraz jako dopuszczalne : dziatalnosc
gospodarcza — z wytgczeniem branzy spozywczej, nie powodujgca na
przylegtych  obszarach  ucigzliwej dla  $rodowiska  emisji
zanieczyszczen oraz hatasu okreslonego w aktualnych przepisach,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — z wyjatkiem uje¢
wody

22. Uchwata Rady Miasta Torunia nr 91/19 z 11 kwietnia 2019 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie Urzedu Celnego i Torunskiej Gietdy
przy ul. Towarowej w Toruniu.

- niniejszy plan okre$la nastepujgce przeznaczenie terenu: teren
zabudowy ustugowej, teren obiektow produkcyjnych, skfadow i
magazynow, teren obiektéw produkcyjnych, tereny zieleni urzagdzonej,
tereny woéd powierzchniowych $rodlgdowych, teren komunikacji —
teren drég publicznych — ulica gtéwna ruchu przyspieszonego, ulica
zbiorcza, ulica lokalna, droga wewnetrzna, oraz jako dopuszczalne :
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, $ciezki rowerowe,
parkingi

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia okreslono nastepujace strefy
funkcjonalne znajdujace sie w promieniu 1 km od realizowanej
inwestycji: Z1, 22, Z3, S3, C2 (wyciag z uchwaty nr 805/18 Rady
Miasta Torunia z 25 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia - zatgcznika 2 Kierunki i zasady rozwoju
przestrzennego miasta)




Na obszarze VIIl jednostki urbanistycznej miasta : Jakubskie
Przedmiescie

Podstrefa Z.1 (strefa zurbanizowana - podstrefa istniejacego
uktadu przestrzennego)

Obejmuje : obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obszary
ustug, tereny zamkniete wskazane do przeksztatcen w kierunku ustug
publicznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obszary zieleni
parkowej, tereny cmentarzy.

Na obszarze VI jednostki urbanistycznej miasta : Stare Miasto
Podstrefa C.2 (strefa centrum — podstrefa ochrony zachowanych

wartosciowych elementow )

Obejmuje : obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obszary
ustug w zieleni, obszary ustug publicznych w zieleni, obszary zieleni
parkowej, tereny wdd powierzchniowych.

Ustala sie obszary wymagajgce przeksztatcen — poza obszarem roz-
patrywanym

Na obszarze IX jednostki urbanistycznej miasta : Mokre
Przedmiescie

Podstrefa Z.1 (strefa zurbanizowana - podstrefa istniejagcego
ukfadu przestrzennego)

Obejmuje : obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obszary
ustug publicznych, obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug;

Dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie
potrzebe objecia dziataniami zwigzanymi z rehabilitacjg (to proces
przystosowywania warunkéw zamieszkania w osiedlach do
wspotczesnych standardow cywilizacyjnych. Celem tego procesu jest
podniesienie jakosci zycia mieszkancow osiedli.) :

a./ obszar osiedla ,,Swietopelka” wraz z zabudowg wielorodzinng w
potnocnej pierzei ul. Kosciuszki z elementami infrastruktury
spotecznej osiedla. Wskazuje sie w szczegdlnosci na potrzebe:
uporzadkowania zapleczy zabudowy wielorodzinnej w pétnocne;j
pierzei ul. Kosciuszki, uzupetnienia i wzbogacenia zieleni osiedlowej,
w tym zwilaszcza wytworzenia systemu,zielonych” powigzan pomigdzy
zabudowg mieszkaniowa, istniejgcymi obiektami sportowymi
osiedlowymi oraz ustugami, uporzgdkowania systemu parkowania
oraz poprawy zagospodarowania i estetyki istniejgcych

parkingdw, poprawy estetyki miejsc wspolnych, okreslenia mozliwosci
i zasad wprowadzenia zabudowy uzupetniajgce

b./ obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pomiedzy ul.:
Kosciuszki — Wojska Polskiego — Bazynskich. Wskazuje sie w
szczegolnosci na potrzebe: wzbogacenia i uporzgdkowania, a takze
wprowadzenia nowej zieleni osiedlowej z elementami matej
architektury, a takze poprawa estetyki przestrzeni wspodlnych i estetyki
budynkoéw.

c./ obszar zabudowy wielorodzinnej os. Chrobrego pomiedzy ulicami:
Bazynskich i Chrobrego wraz z elementami infrastruktury spotecznej
osiedla i ustugami ponadpodstawowymi. Wskazuje sie w
szczegolnosci na potrzebe: wyksztalcenie powigzan (ciggéw pieszych
i rowerowych) z terenami rekreacyjnymi wzdtuz Strugi Torunskiej,
uzupetnienie i wzbogacenie zieleni osiedlowej w powigzaniu z
miejscami wypoczynku i ustugami, wzbogacenie zagospodarowania
rekreacyjnego brzegéw Strugi Torunskiej, poprawa estetyki przestrzeni
wspolnych i budynkéw.

Podstrefa Z.2 (strefa zurbanizowana — podstrefa wspierania pro-
cesow urbanizacji)

Obejmuje : obszary ustug, obszary ustugowo-produkcyjne, obszary
ustugowo-mieszkaniowe

Ustala sie obszary wymagajace przeksztatcen, ktére odnoszg sie do
kompleksowych dziatan zwigzanych ze zmiang lub uporzadkowaniem
istniejgcego zagospodarowania lub uzytkowania. Dotyczy to gtownie
terenow :

a./ teren potozony w rejonie ulicy: W. Lokietka, T. Kosciuszki, S. Ba-
torego, Grudzigdzkiej, Mazowieckiej, Polnej oraz linii kolejowej To-
run Wschodni - Malbork i trasy srednicowej. Obszar obejmujgcy: tere-
ny sktadowe, ustugowo-produkcyjne, poprzemystowe oraz zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ogrody dziatkowe. Cze$¢ tego obszaru
w kolejnych edycjach opracowan planistycznych rezerwowana byta
dla realizacji podstawowego uktadu komunikacyjnego (Trasy Nowo-
mostowej i drogi gldwnej zapewniajgcej potgczenia projektowanej tra-
sy z ul. Grudzigdzkg). Obszar ten wymaga uporzgdkowania funkcjo-
nalno-przestrzennego, w tym zwtaszcza okreslenia zasad obstugi ko-
munikacyjnej, wymiany czesci zabudowy o niskiej wartosci technicz-
nej. Predestynowany do przeksztatcen w kierunku rozwoju funkcji
ustugowych o atrakcyjnym programie z wykorzystaniem waloréw i ele-
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mentow Srodowiska przyrodniczego (wzdtuz cieku Strugi Torunskiej).
Nalezy dazy¢ do zagospodarowania wprowadzenia nowej zabudowy o
wysokich walorach architektoniczno-estetycznych wzdtuz odcinka tra-
sy Srednicowej oraz pozostatych istniejgcych i planowanych drég
gtéwnego uktadu komunikacyjnego miasta. Substandardowa zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinna (tzw. ,Debowa Goéra”) wymaga kom-
pleksowego przeksztatcenia przestrzennego przy utrzymaniu dotych-
czasowej funkcji terenu z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej.

Wyznacza sie¢ obszar rozmieszczenia obiektdw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ( |l grupy ) - poza obszarem
rozpatrywanym

Podstrefa Z.3 (strefa zurbanizowana — podstrefa modernizaciji i
uzupetnien)

Obejmuje : obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obszary
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, obszary ustug,
obszary ustugowo-mieszkaniowe, obszary ustugowo-produkcyijne,
tereny kolejowe. Okresla sie obszary wymagajgce przeksztatcen — jw.
Podstrefa S.3 (strefa posrednia - podstrefa ochrony =z
konserwacja i modernizacja)

Obejmuje : obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obszary
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, obszary ustug,
obszary ustugowo-produkcyjne, tereny kolejowe, tereny ogrodéw
dziatkowych, tereny wod powierzchniowych.

Dla obszaréow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie
potrzebe objecia dziataniami zwigzanymi z rehabilitacjg (to proces
przystosowywania warunkéw zamieszkania w osiedlach do
wspotczesnych standardéw cywilizacyjnych. Celem tego procesu jest
podniesienie jakosci zycia mieszkancoéw osiedli.). Obszary i opis
analogicznie jak w p. Z.1 powyzej.

Okres$la sie obszary wymagajgce przeksztatcen — Obszary i opis
analogicznie jak w p. Z.2 powyze;j.

Ustala sie:

- na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
zapewnienie dostepu dla mieszkancéw do cieku (Strugi Torunskiej)

np. w formie ciggdw pieszych, sukcesywng eliminacje zabudowy,
przesunigcie ogrodzen - z pasa 0 szerokosci minimum 5 m po obu
stronach koryta cieku,

- dla czesci terendw kolei mozliwos$¢ docelowego przeksztatcenia na
funkcje ustugowe z dopuszczalng zabudowg mieszkaniowa.

Na obszarze VIl jednostki urbanistycznej miasta : Chelminskie
Przedmiescie

Podstrefa Z.1 (strefa zurbanizowana - podstrefa istniejagcego
uktadu przestrzennego)

Obejmuje : obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obszary
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obszary ustug publicznych,
obszary ustug, obszary zieleni parkowej, tereny cmentarzy.

Dla obszaréw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej ustala sig po-
trzebe objecia dziataniami zwigzanymi z rehabilitacjg — poza obsza-
rem rozpatrywanym

Wyznacza sie obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

(grupy Il'i lll), stanowigce obszary: dawnych zaktadéw Bumar w
rejonie ulic Wybickiego — Lelewela,

Podstrefa Z.2 (strefa zurbanizowana — podstrefa wspierania pro-
cesow urbanizaciji)

Obejmuje : obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obszary
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, obszary ustug, ob-
szary ustug publicznych, tereny ogrodéw dziatkowych.

Ustala sie obszary wymagajace przeksztatcen, ktére odnoszg sie do
kompleksowych dziatan zwigzanych ze zmiang lub uporzadkowaniem
istniejgcego zagospodarowania lub uzytkowania — poza obszarem
rozpatrywanym

Wyznacza sig obszar rozmieszczenia nowych obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ( grupa Il) Zwirki i Wigury —
Grudzigdzka —Trasa Srednicowa

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i zasady obstugi
komunikacyjnej (dot. omawianych wyzej 4 jednostek
urbanistycznych miasta):

Realizacja polityki transportowej miasta oparta na strefowaniu
dostepnosci komunikacyjnej i normatywie parkingowym:
- strefa parkingowa A1 — priorytet dla ruchu pieszego,
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- strefa parkingowa A2 — priorytet dla ruchu pieszego, rowerowego i
komunikacji publicznej,
- strefa parkingowa B - réwnowaga w traktowaniu transportu
zbiorowego i indywidualnego.
Utrzymanie i rozwdj uktadu drogowego:
- utrzymanie istniejgcej sieci drogowej i rozbudowa drég uktadu
podstawowego do parametrow okreslonych na rysunku Klasyfikacja
funkcjonalno-techniczna sieci drogowej (nr rys. 6.2.1.1 w Studium
uwarunkowan i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia) w tym w szczegdlnosci w oparciu o:

= odcinek ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego GP -Trase
Srednicowa

= projektowang ulice gtéwng G w osi pétnoc-potudnie z nowg
przeprawg mostowg przez rzeke Wiste z

weztem drogowym w rejonie ul. Lubicka - Traugutta oraz

powigzaniem z ul. Grudzigdzka (Trasa Nowomostowa),

= istniejgce ulice gtéwne G —ul. Grudzigdzka, ul. Kosciuszki

= modernizacje ulic zbiorczych Z — ul. Sobieskiego i ul. Sktodowskiej—
Curie (z mozliwoscig potgczenia obydwu ulic nowa jezdnig
przebiegajaca przy linii kolejowej pod wiaduktem ul. Kosciuszki)

= utrzymanie i modernizacje ulic uktadu lokalnego.
Dopuszcza sie zagospodarowanie terenéw dawnych bocznic
kolejowych i nieuzytkowanych terenéw kolejowych pod cele zwigzane
z komunikacjg publiczng.
Utrzymanie i rozwoj transportu publicznego, w tym w
szczegoblnosci :
- organizacje wezta integrujacego komunikacje autobusowsq i
tramwajowg w rejonie dworca kolejowego Torun Wschodni,
- przebudowa z przetozeniem odcinka linii tramwajowej pomigdzy ul.
Grudzigdzka i ul. Kosciuszki w ramach projektowanego wezta
drogowego lub ronda tych ulic
- utrzymanie istniejgcej sieci tramwajowej,
- utrzymanie i rozwdj sieci linii autobusowych.
Utrzymanie i rozwdj transportu rowerowego, w tym w
szczegolnosci: wzdtuz ulic uktadu podstawowego
Utrzymanie linii kolejowych znaczenia panstwowego, w tym w
szczegolnosci:
- podniesienie parametrow eksploatacyjnych linii Torun Wschodni -
Malbork - elektryfikacja i dodanie drugiego toru.
Utrzymanie regionalnej komunikacji autobusowej, w tym w
szczegolnosci w oparciu o:
- utrzymanie linii kolejowej z dworcem Torun Wschodni (integracyjny
wezetl przesiadkowy),
- podniesienie parametrow eksploatacyjnych linii Torun Wschodni —
Malbork, elektryfikacja i dodanie drugiego toru

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak decyzji, ktore mogg mie¢ wptyw na przedmiotowg Inwestycje

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji, ktére mogg mieé wptyw na przedmiotowg Inwestycje

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Decyzja nr 6740.15.11.2.2019 z dnia 26.02.2020 Rozbudowa ul.
Bawarczykéw wraz z infrastrukturg techniczng w Toruniu.

Decyzja nr 6740.15.9.3.2019 z dnia 30.04.2020 Rozbudowa drogi
ul. Watzenrodego, Strobanda, Polnej, Ugory i Legionéw polegajaca na
budowie linii tramwajowej wraz z infrastrukturg techniczng do osiedla
JAR — etap Ila w ramach projektu pn. ,Poprawa funkcjonowania
komunikacji miejskiej w Toruniu — BiT-City Il

Decyzja nr 6740.15.5.10.2021.KJ z dnia 16.11.2021 Rozbudowa ul.
Sobieskiego w Toruniu w zakresie budowy drogi rowerowej na dz. ozn.
nr: dz. 111, 113, 228 (obr. 18); - dz. 1/61, 4/1, 6/3, 5/1, 7/3, 8/3, 9, 10,
11,12, 13, 23, 24, 60, 61, 26/2 (obr. 19); dz. 384, 385, 386, 387 (obr.
49); dz. 1, 2, 3, 13/1, 14/2, 14/3, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23/3,
27,28, 29, 31, 32, 34, 36, 37/5, 37/6, 38, 39, 40/1, 40/2, 41, 42/1,
43/1, 43/2, 45/1, 47, 49/1, 49/2, 50, 51, 52/2, 53/1, 53/2, 55, 57/1,
57/2, 59, 61, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 74, 77, 78/1, 79, 80,
81, 82, 83, 102, 474 (obr. 55); dz. 52/2, 42/1, 54 (obr. 56)

Zrédto : Miejski Zarzad Drég w Toruniu

Zgodnie z informacjg zawartg w Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 446/20
Rady Miasta Torunia z dnia 10 wrzesnia 2020 r. w 2022 roku
zaplanowana jest przebudowa ulicy Droga Trzepowska na odcinku od
Metronu do przedtuzenia ul. Pajgkowskiego, ul. Krainska od ul. Wielki
Roéw do konca zabudowy, ul. Pajgkowskiego od ul. Targowej do ul.
Szosa Lubicka, ul. Czarlinskiego od ul. Podgérnej do ul. Dekerta. W
przygotowaniu sg réwniez przebudowy : ul. Pod Debowg Goérg i
Paszkowskiego, Paszkowskiego, tokietka (etap 1) od Mtynéw do ul.
Zautek Dworcowy, Odcinek drogi taczacy ul. Inzynierska z ul.
Grudzigdzka

Zgodnie z informacjg na stronie MZD/ Aktualnosci :

1. W kolejnych latach planowana jest kompleksowa przebudowa placu
Armii Krajowej i bedzie ona stanowi¢ cze$¢ wigkszej inwestycji, jaka
jest Trasa Staromostowa od placu Armii Krajowej do ulicy Andersa. W
tym roku w budzecie zostaty zarezerwowane $rodki na rozpoczecie
prac projektowych dla tego zadania.

2. Nowa $ciezka rowerowa - bedzie miata 750 metréw dtugosci,
asfaltowa nawierzchnig, potgczy Chetminskie z Jakubskim
Przedmiesciem, powstaje ona na odcinku od ul. Grudzigdzkiej do
Debowej Gory.

W czerwcu 2022 roku rozpoczeta sie modernizacja torowiska
tramwajowego w ciagu ul. Warnenczyka, ks. Gogi i Kosciuszki (za
przejazd drogowo-torowy w ul. Kosciuszki) w ramach projektu
,Poprawa funkcjonowania komunikacji miejskiej w Toruniu — BiT-City
II”, Realizacja : Gmina Miasta Torun i Miejski Zaktad Komunikacji w
Toruniu. Zakres prac : peten uktad drogowy, w tym przebudowa
skrzyzowania ulic Warnenczyka - Bazynskich — Grudzigdzka wraz z
rondem turbinowym, przebudowg chodnikéw, $ciezek rowerowych
oraz sieci podziemnych. Modernizacja ok. 1,2 tys. metréw toru
pojedynczego torowiska tramwajowego wraz z siecig trakcyjng i
uktadem drogowym na odcinku ul. Warnenczyka od ronda bp.
Chrapka, za przejazd torowo-drogowy ulicy Kosciuszki. Zakonczenie
realizacji : 04.2023

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Trwa postepowanie w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej w ramach zadania ,Modernizacja linii kolejowej nr 353
na odcinku Torun Gtéwny-Torun Wschodni wraz z infrastrukturg
dworcowg oraz budowg nowych przystankow kolejowych w Toruniu —
BiT City Il

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska Nie dotyczy
uzytku publicznego

QecyZJa 0 pozwolen.lu na real.lzaqe Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej
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decyzja o ustaleniu lokalizacji

. L h . Nie dot
strategicznej inwestycji w zakresie e dolyczy
sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotvcz
inwestycji w zakresie Centralnego yezy
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotvcz
inwestycji w zakresie infrastruktury yezy
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe Tak
Czy pozwolenie na Tak

budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone

Nie

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry
je wydat

Decyzja nr

WAIiB.6740.12.603.9.2021.ASk z

dnia 31.01.2022 oraz przeniesienie decyzji nr

WAIB.6740.22.9.9.2023.MZ z dnia 27.04.2023 wydane przez Prezydenta Miasta Torunia

Data uprawomochnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz.
U. 22020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Rozpoczegcie : 01.06.2023 r. , Zakonczenie : 31.01.2025 .

Termin, do ktérego
nastgpi przeniesienie
prawa wiasnoSci
nieruchomosci

30.06.2025r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1 budynek wielorodzinny

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Realizowany budynek bedzie znajdowat sie na nieruchomosci
wpisanej w ksiedze wieczystej nr KW nr TO1T/00008171/5 do ktorej
zostanie przytgczona dziatka nr 108/2, dotychczas wpisana w KW nr
TO1T/00135665/4 9 (wniosek DZ. KW. / TO1T /9468 / 23 / 1 - 2023-
05-17) na dziatkach oznaczonych nr 109, 115, 239/2, 114/1, 108/2

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, $rodki
wiasne, inne

Srodki wtasne: 27,7 %, Kredyt: 72,3 %

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Spétdzielczy w Brodnicy, ul. Kamionka 27, 87-300 Brodnica

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zamknictv-mieszkani .

Wysokos$¢ stawki procentowej wg
ktérej obliczana jest kwota sktadki

0,45 %
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na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Srodki przekazywane przez Nabywce bedg gromadzone i przechowywane na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym prowadzonym przez Bank Spoétdzielczy w Brodnicy, przy czym w celu obstugi wyptat
dokonywanych przez Nabywce, Bank w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego otwiera
dla Nabywcy konto przypisane do konkretnego mieszkania. Wptaty na poczet ceny moga by¢ dokonywane
przez Nabywce (na w/w konto) w placowkach Poczty Polskiej lub w placéwkach innych bankéw
bezgotéwkowo z rachunku bankowego prowadzonego w innej placéwce banku lub w innym banku w
terminach i kwotach okreslonych w umowie deweloperskie;.

Jako termin wptaty przyjmuje sie date wplywu $rodkéw na w/w rachunek powierniczy. Bank wyptaca
Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego zgodnie z harmonogramem. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapéw =zadania inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie zadania
inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane i w zakresie w/w kontroli Bank
uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji. Koszty kontroli
ponosi Deweloper. Kontrola obejmuje sprawdzenia dokumentacji zwigzanej z realizacjg zadania
inwestycyjnego oraz ocene stanu faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny posiadajgcy
odpowiednie uprawnienia budowlane, z ktérym bank podpisat umowe o wspotpracy. Bank wyptaca srodki
niezwtocznie po dokonaniu kontroli, o ktérej mowa powyzej, wylacznie w przypadku pozytywnego jej wyniku,
jednak nie pozniej niz w terminie 5 dni roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego wraz z fakturg, z
zastrzezeniem, ze pierwsze $rodki mogag zosta¢ uruchomione Deweloperowi po 30 dniach od dnia
podpisania aktu notarialnego /art. 17 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym/.

Deweloper w umowie kredytowej wyrazit zgode, aby Bank prowadzgcy rachunki powiernicze otwarte pobierat
na sptate kapitatu kredytu srodki pochodzace ze sprzedazy lokalu mieszkalnego w wysokosci 100% wartosci
sprzedanego mieszkania i miejsca postojowego (jezeli miejsce postojowe jest przedmiotem zakupu wraz z
mieszkaniem w jednym akcie notarialnym) bez mozliwosci skorzystania z nich w okresie budowy inwestyciji.

Srodki wptacone przez nabywce na nabycie przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego podlegaé beda
ochronie zwrotu wptat gwarantowanej ze srodkéw Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego. Od kazdej
wptaty dokonanej przez nabywce, deweloper wyliczy sktadke w wysokosci 0,45% (czterdziesci pie¢ procent) i
zapewni, aby $rodki te znalazly sie na rachunku bankowym w banku prowadzgcym otwarty rachunek
powierniczy, w terminie siedmiu dni od dnia dokonania wptaty przez nabywce. Bank odprowadzi te skladke
do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, w terminie siedmiu dni od dnia wptaty sktadki przez
dewelopera i nie pézniej niz w dniu wyptaty srodkéw z rachunku powierniczego na rzecz dewelopera.

W pozostatym zakresie obowigzujg zapisy ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Brodnicy, ul. Kamionka 27, 87-300 Brodnica

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etap | — do 30.06.2023 - 20% wartosci Inwestycji okreslajgce zakres.: Nabycie prawa wtasnosci gruntu,
projekt budowlany, organizacja placu budowy wraz z realizacjg technologii zabezpieczenia wykopdéw

Etap Il — do 30.09.2023 - 14% wartosci Inwestycji okreslajgce zakres.: Realizacja budowy do stanu
~Zerowego”

Etap Ill — do 31.12.2023 - 12% wartosci Inwestycji okres$lajgce zakres.: Realizacja budowy do stanu
surowego ,otwartego” do 2 kondygnacji nadziemnej

Etap IV — do 28.02.2024 - 10% wartosci Inwestycji okreslajgce zakres.: Realizacja budowy do stanu
surowego ,otwartego” kpl.

Etap V — do 30.04.2024 - 10% wartosci Inwestycji okre$lajgce zakres.: Realizacja budowy do stanu
surowego ,pot-zamknietego” tj.: wykonany dach wraz ze $cianami dzialowymi, montaz okien w trakcie

Etap VI — do 30.06.2024 - 10% wartosci Inwestycji okreslajgce zakres.: Realizacja budowy do stanu

surowego ,zamknietego” tj.: wraz ze stolarkg okienng, rozpoczetymi pracami wykonczeniowymi oraz
czesciowo instalacjami i elewacjg

Etap VII — do 30.09.2024 - 14% wartosci Inwestycji okres$lajgce zakres.: Zaawansowane prace
wykonczeniowe wewnetrzne i zewnetrzne wraz z instalacjami wewnetrznymi oraz sieciami i drogami,
zakonczona elewacja, winda

Etap VIII — do 31.01.2025 - 10% wartosci Inwestycji okreslajgce zakres.: Zamkniecie prac wykonczeniowych
wewnetrznych i zewnetrznych, drogi, sieci i zagospodarowania terenu, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzaciji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1, pkt 2, 3 lub

Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z postanowieniami
art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (D.U. z 2021 r. Z dnia 30 czerwca 2021 r.
Poz. 1177) — zwanej dalej "Ustawa Deweloperska" w nastepujacych przypadkach:

1. jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
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5 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

7.

8.

9.

odpowiednio elementéw :

1.1 okreslenia stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej;

1.2 ceny nabycia praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej;

1.3 informacji o nieruchomosci, na ktérej ma by¢ przeprowadzone przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne, obejmujgcg informacje o powierzchni dziatki, stanie prawnym nieruchomosci, w szczegélnosci
oznaczenie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, istniejacych na niej obcigzeniach hipotecznych i
stuzebnosciach;

1.4 okreslenia potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej,
lub budynku, w ktérym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy;

1.5 okreslenia usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;

1.6 okreslenia powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper;

1.7 terminu przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej;

1.8.zobowigzania nabywcy do spetnienia $wiadczenia pienieznego wynikajgcego z umowy deweloperskiej;

1.9.wysokosci, terminéw i sposobow dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 8 Ustawy Deweloperskiej;

1.10 informaciji dotyczacych:

a) mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegélnosci nazwe banku, numer rachunku, zasady
dysponowania $rodkami pienigznymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacje o kosztach prowadzenia
rachunku,

b) naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny;

.11 numeru pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktory je wydat, oraz informacii, czy jest ostateczne lub czy
zostato zaskarzone, albo numeru zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ;

.12 terminu rozpoczecia i zakonczenia robét budowlanych danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego;

.13 okreslenia warunkéw odstapienia od umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w art. 43 Ustawy Deweloperskiej
a takze warunkéw zwrotu $rodkéw pienieznych wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w razie skorzystania z tego prawa;

.14 okreslenia wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej, jezeli strony to przewidziaty;

.15 wskazania sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

.16 o$wiadczenia nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami i zapoznaniu sie przez
nabywce z ich trescig oraz poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci zapoznania sig w lokalu
przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1i2 Ustawy Deweloperskiej.

.17 terminu i sposobu zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz
terminu odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

.18 informacji o zgodzie lub zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy
Deweloperskiej

.19 zobowigzania dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowienia odregbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo
przeniesieni a na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé
lub przeniesienia utamkowej czes$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

1.20 informacji o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysoko$ci optaty rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy.

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, ktére wprowadzono zgodnie z art. 35 ust. 2 {j.:
W przypadku zmian, ktére zostaty wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego
zatgcznikach w czasie miedzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem umowy
deweloperskiej, w tresci umowy deweloperskiej postanowienia wynikajace z tych zmian podkresla si¢ wyraznie w
sposob jednoznaczny i widoczny.

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej, prospektu

informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, nie zawiera danych lub informaciji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tych umoéw;
w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej

udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy

Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

-

-

-

-

-

-

-

-

-

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej
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11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskiej;

12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadiosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1 — 5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy o ktorej mowa mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia,ktora to kara wynosi 5% (pieé procent)
ceny brutto ustalonej w czesci indywidualnej prospektu, dla tego przedsiewziecia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej albo .
umowy o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej , po dokonaniu przez Bank zwrotu
Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej albo .
umowy o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej albo .
umowy o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy Deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia umowa uwazana jest za niezawartg, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczenh o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po$swiadczonymi,

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy Deweloperskiej, przez dewelopera na podstawie wymienionych wyzej pkt. 7 i 8 , nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art.
38 ust. 2.

W przypadku, w ktérym nabycie jest finansowane ze $rodkéw pochodzacych z kredytu, do oswiadczenia woli
nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy Deweloperskiej nabywca zatgcza réowniez bezwarunkowg zgode na wykreslenie roszczenia banku o
ustanowienie na jego rzecz hipoteki, ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W razie skutecznego odstgpienia od umowy deweloperskiej przez nabywcow, wskutek zaistnienia
przypadkéw, o ktérych mowa w art. 43 ust. 1 pkt 1-12, powotanej ustawy z dnia 20 maja 2021 roku i
rozwigzania tej umowy deweloperskiej przez strony Bank Spoétdzielczy w Brodnicy Oddziat w Toruniu,
prowadzacy otwarty rachunek powierniczy o numerze wskazanym w umowie deweloperskiej, zwréci
nabywcom pienigdze wptacone przez nich na ten rachunek i nie wyptacone jeszcze deweloperowi, w terminie
trzydziestu dni, liczagc od dnia rozwigzania tej umowy, a pienigdze zaptacone przez nabywcow z tego tytutu i
wyptacone przez ten Bank deweloperowi zobowigzuje sie zwrécié nabywcom deweloper, w terminie
trzydziestu dni, liczac od dnia rozwigzania umowy deweloperskiej w zwigzku z doreczeniem deweloperowi
przez nabywcoéw ich oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskie;j.

W przypadku odstgpienia przez Nabywcow od jednej z umow o ktérych mowa w art. 2 ust. 1, pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku, na podstawie art. 43 ust. 1-11 i nieotrzymania przez Nabywcéw zwrotu
Srodkow w terminie, o ktorym mowa w art. 44 ust. 3, deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, informacje o wysokosci $rodkéw zwréconych nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéw. Informacje takg przekazuje w terminie 30 dni od
otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow

Zaptata kary umownej nie pozbawia nabywcy prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej
z tego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogdlnych okreslonych Kodeksie cywilnym w
zakresie przekraczajgcym wysokos$¢ zastrzezonej kary umowne;.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy o ktérej mowa art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej w nastepujacych przypadkach (art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy
Deweloperskiej):

1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
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mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy o ktérej mowa art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadkach, o ktérych mowa w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej, deweloper zachowuje
roszczenie w stosunku do nabywcoéw z tytutu kary umownej, ktéra to kara wynosi 5% (pie¢ procent) ceny
brutto ustalonej w czesci indywidualnej prospektu, dla tego przedsigwziecia.

W razie odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera, wskutek zaistnienia przypadkéw, o ktorych
mowa w art. 43 ust. 7 i 8 powotanej ustawy z dnia 20 maja 2021 roku i rozwigzania tej umowy
deweloperskiej przez strony Bank Spétdzielczy w Brodnicy Oddziat w Toruniu, prowadzacy otwarty rachunek
powierniczy o numerze wskazanym w umowie deweloperskiej, zwréci nabywcom pienigdze wptacone przez
nich na ten rachunek i nie wyptacone jeszcze deweloperowi, w terminie trzydziestu dni, liczac od dnia
rozwigzania tej umowy, a pienigdze zaptacone przez nabywcéw z tego tytutu i wyptacone przez ten Bank
deweloperowi zobowigzuje sie zwréci¢ nabywcom deweloper, w terminie trzydziestu dni, liczac od dnia
rozwigzania tej umowy deweloperskiej w zwigzku z dorgczenia deweloperowi przez nabywcow ich
oswiadczenia o odstgpieniu od tej umowy deweloperskiej, w obydwu przypadkach po potraceniu z tych
pieniedzy naleznej deweloperowi kary umownej oraz kosztow poniesionych przez dewelopera na wykonanie,
poza ustalonym standardem, robét w przedmiotowym lokalu mieszkalnym na zyczenie nabywcow.

Zaptata kary umownej nie pozbawia dewelopera prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej
powstatej z tego tytutu oraz zwrotu utraconych korzy$ci na zasadach ogdlnych okreslonych Kodeksie
cywilnym w zakresie przekraczajgcym wysokos$¢ zastrzezonej kary umowne;.

W przypadku wzrostu stawki lub zmiany zasad naliczania podatku od towaréw i ustug naleznej w dniu zawar-
cia umowy ustanowienia i przeniesienia wtasnosci przedmiotowego lokalu na nabywce, o czym deweloper
zawiadomi nabywce na pi$mie w terminie czternastu dni od zaistnienia takiej okolicznos$ci, cena moze ulec
zmianie. W takim przypadku nabywca bedzie mogt zaakceptowacé te zmiane ceny albo nabywcy przystugiwac
bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie czternastu dni od dnia otrzymania
informacji o tym od dewelopera. O$wiadczenie nabywcy o odstgpieniu od tej umowy deweloperskiej musi byé
stwierdzone pismem z notarialnie poswiadczonym podpisem nabywcy i jest skuteczne jesli zawiera zgode
nabywcy na wykreslenie przystugujgcych jemu z tej umowy praw i roszczen, wpisanych w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci, na ktorej prowadzone jest przedsigwzigcie deweloperskie. Nieskorzystanie
przez nabywce z prawa do odstgpienia od tej umowy deweloperskiej z tego powodu, w ustalonym terminie,
oznacza utrate prawa odstgpienia od tej umowy. W przypadku nieskorzystania przez nabywce z prawa odstg-
pienia od tej umowy deweloperskiej kwoty przypadajgce do zaptaty po dniu zmiany stawki lub zasad nalicza-
nia podatku od towardéw i ustug zostang podwyzszone o kwote wynikajgca ze wzrostu tej stawki lub zmiany
zasad naliczania tego podatku, a nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajgcej ze wzrostu
tej stawki lub zmiany zasad naliczania tego podatku wraz z ostatnig wptatg wnoszong z tytutu ceny. W przy-
padku skutecznego odstgpienia od tej umowy deweloperskiej przez nabywce Bank Spétdzielczy w Brodnicy z
siedzibg w Brodnicy, prowadzacy mieszkaniowy otwarty rachunek powierniczy, wskazany w umowie dewelo-
perskiej, zwroci nabywcy pienigdze zdeponowane na tym rachunku, wptacone przez nabywce tytutem ceny i
nie wyptacone jeszcze deweloperowi, w terminie siedmiu dni, liczac od dnia doreczenia deweloperowi
oswiadczenia o odstgpieniu od tej umowy, a pienigdze zaptacone przez nabywce z tego tytutu i wyptacone
przez ten Bank deweloperowi zobowigzuje sie zwrdci¢ nabywcy deweloper, w terminie siedmiu dni, liczac od
dnia doreczenia deweloperowi oswiadczenia o odstgpieniu od tej umowy.

W przypadku niepoinformowania nabywcy przez dewelopera o wzroscie stawki lub zmianie zasad naliczania
podatku od towaréw i ustug cena ustalona w prospekcie informacyjnym i umowie deweloperskiej pozostanie
bez zmian, a deweloper bedzie zobowigzany do stosownego obnizenia ceny netto. W przypadku, gdy wsku-
tek wzrostu stawki lub zmiany zasad naliczania podatku od towardw i ustug, ustalona w niniejszej umowie
cena brutto nie ulegnie zmianie, nabywcy nie przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy.

W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug przed dokonaniem przez nabywce zaptaty catej
ceny brutto ustalonej w prospekcie informacyjnym i umowie deweloperskiej, w stosunku do stawki obowigzu-
jacej w dniu zawarcia tej umowy, deweloper odpowiednio obnizy cene brutto w taki sposéb, ze do kwot przy-
padajgcych do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od towardw i ustug doliczy podatek od towaréw i
ustug wedtug stawki obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.

W przypadku zmiany ceny brutto wynikajgcej ze zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towarow i
ustug i nieskorzystania przez nabywce z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy deweloper doreczy na-
bywcy nowy harmonogram zaptaty ceny, uwzgledniajgcy te zmiany.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1. Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2. W przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Bank Spétdzielczy w Brodnicy, ul. Kamionka 27, 87-300 Brodnica wyrazi zgode na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
poszczegdlnych lokali mieszkalnych, po wptacie na rachunek powierniczy otwarty petnej ceny nabycia lokalu mieszkalnego, bedgcego
przedmiotem bez obcigzeniowego ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu tzn. lokal mieszkalny bedzie wolny od obcigzen hipotecznych.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1 ) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a./ prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b./ realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonhczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a./ zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce Ilub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b./ w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Mozliwos¢ zapoznania si¢ z w/w dokumentami istnieje od pn — pt w godz. 7-15. Osoba upowazniona do kontaktu ze strony
dewelopera :

Pani Monika Hinczewska tel. 509 646 504
Pan Rafat Hinczewski tel. 608 200 805

llIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoétdzielczym w Brodnicy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

. ochrona srodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Brodnicy

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

. limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
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oraz przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

. podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

e  wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

e  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

. Bank Spétdzielczy w Brodnicy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: s

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r.
poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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